Sisalta 6118

20

23

26

32

36

40

46

52

56

62

66

69

72

78

82

llmastonmuutos vaikuttaa ympdristdystaval-
listen ldammitysmuotojen valintaan. Maalam-
pba saadaan jo sadoissa kerrostaloissa.

Noin 240 000 suomalaisessa kiinteistdssa
vannotaan edelleen 6ljyldmmityksen ni-
meen. Nykyisin 6ljyn rinnalle voidaan liittaa
muita lammitysvaihtoehtoja.

Tuulisdhkoteknologian tehokehitykselld on
saavutettu kriittinen tuotantokustannustaso,
alle 35 euroa megawattitunnilta.

Lappeenrannan yliopisto laski, etta tuulivoi-
masta on tullut edullisin séhkéntuotanto-
muoto. Ydinvoima sijoittui toiseksi.

Vendja, Kiina ja Saksa ovat sitoutuneet
Pariisin ilmastosopimukseen, jonka mukaan
hiilipaastojen ja -nielujen pitdd olla tasapai-
nossa vuoteen 2050 mennessa.
Aurinkosahko kiinnostaa taloyhtisiden
osakkaita entista enemman. Tuotto tulee
suhteuttaa kokonaiskulutukseen, ylijaama-
sahkdn myynnistd ei ole bisnekseksi.

Kun vastikemaksut erddntyvat tai huo-
neistossa vietetaan hairitsevad elamaa,
taloyhtiolld voi olla oikeus ottaa huoneisto
hallintaansa.

Strategia on taloyhtion peruspilari. Kaikissa
taloyhtidissd tarvitaan tulevaisuuden suun-
nitelmia.

Yhtiovastikkeet pysyvat kohtuullising, kun
asukkaat tekevét taloyhtiossd yhdessa
pihatditd - jokainen oman jaksamisensa
mukaan.

Jyvdskylassa pidetty 14. Alvar Aalto -sym-
posium keskittyi kaupunkiymparistéjen
muutokseen. Alvar Aalto -viikko kerdsi
ennétysyleison.

Ensimmaista kertaa jarjestetty Kaupun-
kieldmaa-tapahtuma sijoittui Helsingin Jat-
kisaareen, jossa nostettiin esille nakokulmia
tulevaisuuden kaupunkiasumiseen.

Jallukka on vuonna 2017 Helsingin Jatkdsaa-
reen valmistunut uudenlainen vuokratalo.
Kolmasosa sen asunnoista vuokrataan
ELMU-saation kautta musiikkialan ammatti-
laisille.

Espoon Finnoosta tulee Lansivaylalta
merenrantaan asti ulottuva 17 000 asuk-
kaan kaupunginosa, jonka korkea keskus-
ta syntyy metroaseman ympdrille.

Orimattilalaisen OrigoHuolto Oy:n toimi-
tusjohtajan mukaan kiinteistéhuolto on
taloyhtién asukkaiden tarkeimmastd omai-
suudesta huolehtimista.

Kiinteistjen hoitokustannukset ovat nous-
seet viime vuosikymmenen taitteesta lahes
jokaisessa kuluerdssa.

Lempaaldn Energia rakentaa dlykdsta ja
omavaraista teollisuualuetta moottoritien
kupeeseen.

Hiljaisen tiedon siirtdminen tahtoo olla on-
gelmana sukupolvenvaihdoksissa. Kiinteisto
Korkeamdki Oy:ssé siihen ei ole tormatty.

Kun sdhkdjohdot hapertuvat késiin, on
viimeistdan aika uusia koko sahkdistysjar-
jestelmd. Nain tehtiin hdmeenlinnalaisessa
taloyhtiossa.

Puhuvat paat

Poistoilman ldmpd&energia
- Talo on Idhes viimeisid remontoitavia taloja
alueella tdmdn tyyppisessa korjauksessa
julkisivujen ja ikkunoiden osalta. Kuntotutki-
muksen pohjalta todettiin, etta ulkoelementit
eli talon kaikki julkisivut kokonaisuudessaan
on korjattava. Jarkevin tapa oli vanhan
elementin lisderistaminen ja eristeen palle
[dmporappaus ruiskuttamalla. Paalle laitetut
lisderistelevyt kiinnitettiin alkuperdiseen
ulkoelementtiin kiinnityslaastilla ja porattiin
lisaksi eristeen kiinnityksen varmistamiseksi
riittavallda maaralla kiinnitystappeja. Ndin myos
betonirapautuminen saadaan pysaytettya
alkuperdisen elementin osalta. Kun lisderista-
misen yhteydessa myos ikkunat vaihdetaan,
saadaan ldhtokohtaisesti jo ndilld toimenpi-
teilld merkittdvaa energiataloudellista hyotya.
Lisdksi saadaan myods parannettua merkitta-
vasti asumisviihtyvyyttd, sanoo helsinkildisen
Asunto Oy Asemapadallikdnkatu 2 hallituksen
uheenjohtaja Matti Lehtonen. .
P Jon Sivu 8

Asunnon hallintaanotto

- Ehdottomasti tavanomaisin hallintaanoton
syy on vastikerastit. Ne ovat my&s oikeus-
kaytannoltaan selvapiirteisin syy ryhtya
toimenpiteisiin. Mutta hairitsevdsta eldmasta
johtuvat hallintaanotot tulevat hyvéna kakko-
sena. Yleensd hairitseva elama tarkoittaa tois-
tuvaa ja tietylld tavalla moitittavaa, meluisaa
eldmaa varsinkin yoaikaan. Lasten itkut tai
lemmikkien ddnet ovat sellaisia asioita, joissa
puuttumiskynnys on korkea, vaikka néista
normaaliin eldmaan kuuluvista danistakin kylla
kyselldén Kiinteistoliitolta usein. Hairitseva eld-
ma harvoin tarkoittaa soittoharrastuksen tai
eldinten aiheuttamaa satunnaista ja paivalla
tapahtuvaa hairita, joskin silloin talldin nekin
voivat johtaa toimenpiteisiin, sanoo Kiinteisto-
liiton paalakimies Jenni Hupli. Sivu 32

300 hehtaarin Finnoo

- Finnoon osayleiskaava-alue on pinta-alaltaan
yhteensd noin 300 hehtaaria. Suurin 0sa maa-
alueesta on Espoon kaupungin omistuksessa.
Helsingin seudun yhteisissa maankayton,
asumisen ja liikenteen (MAL) tavoitteissa tuleva
Finnoon alue on merkittavé. Finnooseen tulee
hyvét likenneyhteydet. Luonnonlaheisen
alueen sijainti on hyva Ranta-Espoossa metron
laheisyydessa eli alueella on kaikki valttikortit
ja ihmisten arvostamat palvelut ja mahdolli-
suudet. Espoossa arjen sujuvuus on arvo, tietda
Finnoon projektijohtaja Kimmo Leivo.

Sivu 63

§  johtaja Pirjo-Liisa Virtanen.

Tarkeat hiljaiset tiedot

- Huoltoyhtigilld on paljon hiljaista tietoa,
josta on hyotya taloyhtiolle seké sen hallituk-
sen jasenille. Tdma on tiimityotd asukkaiden
hyvéksi, joten jaamme mielelldmme tietoa.
Siitd syntyy parhaimmillaan kustannussaasto-
ja tai ainakin hyvaa mieltd. Myos huoltoyhtion
huomiot talon remonttitarpeista ovat myds
kullanarvoisia taloyhtiolle. N&in tulevat remon-
tit — kuten vaikka lukitusremontti — voidaan
ottaa suunnittelussa huomioon ja niihin
pystytadn varautumaan hyvissa ajoin, toteaa
orimattilalaisen OrigoHuolto Oy:n toimitus-

Sivu 66

Vihdissa kallein
kaukolampo

B Kalleimmassa kaupungissa
kunnalliset kustannukset, ku-
ten kaukoldmpo ja sdhko, ovat
34 prosenttia korkeammat kuin
edullisimmassa. Tama ilmenee
Indeksitalo 2018 -selvityksesti.

Kaupunkikohtaiset erot ke-
hityksessd ovat tdndkin vuon-
na huomattavia. Kustannukset
nousivat enimmillddn runsaat
neljd prosenttia. Kustannukset
puolestaan laskivat enimmil-
ld4n runsaan prosentin vuodes-
ta 2017. Kaikissa tarkastelluissa
kaupungeissa kiinteistoveroja ja
tariffeja maksetaan keskimid-
rin 2,65 euroa huoneistonelioltd
kuukaudessa (2,62 vuonna 2017).

Tama tekee 90-nelidisessd
kerrostalohuoneistossa noin
2860 euroa vuodessa. Vihdissi
vertailulukema on 3320 euroa,
ja Kokkolassa noin 2470 euroa.
Hoitokulut katetaan hoitovastik-
keita kerddmalld. Hoitokulut va-
luvat ajan my6td myos vuokrien
nousupaineeksi.

Kaikkein isoin kustannus,
kaukoldmpd, nousi erittdin mer-
kittavésti padkaupunkiseudun
isoissa kaupungeissa ja erdissi
muissa sisimaan kaupungeissa.
Kaikkein eniten oli kuitenkin
kaupunkeja, joissa kaukolammon
hinta pysyi ennallaan. Keskimia-
rdisesti kaukolimmon hinta nousi
prosentin edellisvuodesta.

Kaukolammon hinta nousi
varsinkin paidkaupunkiseudulla ja
Keski-Uudellamaalla seki Salos-
sa, Lempaélédssd ja Kangasalla.
Eniten vuotuinen kaukolimmon
vertailuhinta nousi Helsingissi,
6,7 prosenttia. Helsinki, Salo ja
Kangasala olivat nousukirjessi
myds vuonna 2017.

Kaukolampd on vertailussa
kalleinta Vihdissd (1,67 euroa
per huoneistonelio kuukaudessa).
Sen jilkeen kalleinta 1ampo on
Hédmeenlinnassa (1,44), Hami-
nassa (1,41) sekd Lempiildssi,
Jarvenpéissi ja Tuusulassa (1,40).
Halvinta kaukoldmpd on vertai-
lukaupungeissa Oulussa (0,93),
Kokkolassa (0,95) ja Torniossa
(0,98). My0s Vaasassa ja Seindjo-
ella ollaan yhden euron pinnassa
vertailussa. Keskiméaarin Indek-
sitalon kaukoldmpdokulu on tind
vuonna 1,24 e/m?/kk.

Puurakentaminen
lisaantymassa

B Vuosina 2018-2020 Suomes-
sa aloitetaan kuntien arvioiden
mukaan yhteensd 186 puuker-
rostalon rakentaminen. Tdmé on
kaksi kertaa enemmén kuin tihidn
mennessi koko 2010-luvulla.
Eniten puukerrostaloja kaavail-
laan Turkuun (20) ja Helsinkiin (15).
Kaikkiaan puukerrostaloja aikoo
rakentaa 73 kuntaa. Tdm4 selvida
Rakennustutkimus RTS:n kesa-
kuussa toteuttamasta tutkimuksesta,
jossakartoitettiin kuntien nikemyk-
sid puun kéytostd rakentamisessa.
My®s puisten rivitalojen madra
on kovassa kasvussa. Kunnissa
arvioidaan toteutettavan vuosi-
na 2018-2020 noin 60 hirsi- tai
massiivipuurakenteista rivitaloa.
Maiird on noin nelinkertainen
koko 2010-luvun alkupuoleen
verrattuna. Yhteensi 15 kuntaa
arvioi ldhivuosina saavansa uusia
hirsi- tai massiivipuurivitaloja.
Yleisimpid kdytdnnon keinoja
puurakentamisen edistdmiseksi
ovat kaavoitus sekd puun kiyt-
tdminen kouluissa ja palvelura-
kennuksissa. Noin 26 prosenttia
kunnista edistdd puun kéytti-
mistéd kerrostalorakentamisessa
ja vastaavasti palvelurakentami-
sessa 25 prosenttia kunnista.
Noin 30 prosenttia Suomen
kunnista arvioi puurakentami-
sen suosion kasvavan vuosina
2018-2020 hoitoalalla ja ope-
tusrakennuksissa. Esimerkiksi
pdivikodit, vanhuspalveluraken-
nukset ja koulut tullaan rakenta-
maan entistd useammin puusta.
Vuosina 20102017 Suomes-
sa tehtiin kuntaselvityksen pe-
rusteella 29 palvelurakennusta
hirresté tai massiivipuusta. Nyt
vuosille 2018-2020 tiedossa on jo
86 vastaavaa palvelurakennusta.
Tutkimus perustuu kesdkuus-
sa 2018 tehtyihin puhelinhaas-
tatteluihin, joissa haastateltiin
293 Manner-Suomen kuntaa.
Tutkimuksen on toteuttanut Ra-
kennustutkimus RTS. Ympiris-
toministerio on yksi tutkimuksen
tilaajista.

Pciéikirjoitus
Kalasatamasta voisi ottaa
mallia pienempien
kaupunkien rakentamiseen

aaseudun suuren rakennemuutoksen seurauksena
I\/l 1960-70-luvuilla asuntoja rakennettiin pikavauhtia maaseu-

dulta kaupunkeihin muuttavalle viestolle; Suomi ldhidistyi.
Suomen kerrostaloasunnoista kolmasosa on 1dhidissid, suoma-
laisista viidennes eldd 1dhidissd. Suomessa ei osattu ennakoida
teollisuuden rajua rakennemuutosta, joka alkoi 1980-luvun lopulla.
Perinteinen savupiipputeollisuus viheni ja digitalisaation myoti
teollisuuden rakenne muuttui rajusti; tastd huolimatta poliittinen
tahto pysyi lujasti lihiorakentamisen kannalla.

Vallankin 1970-luvulla rakennetut 1ahitt pakottavat pikaisiin
toimiin. Asuntojen saneeraus ei yksinomaan riitd. Lihitulevai-
suudessa usealla paikkakunnalla on edessd huonokuntoisen asun-
tokannan radikaali uudistaminen tai sen purkaminen kokonaan.
Olennaista on, etti sosiaalisia ongelmia ei betonoida ldhi6ihin,
varoittavana esimerkkind Ruotsi.

Suomen kaupungeista selkeitd menestyjid ovat Helsingin ja
Oulun seutu. Niissd rakentaminen on ollut viime vuosina en-
ndtysmadisen vilkasta.

Oulun vahvuuksia ovat nuori ikdrakenne, suotuisa vieston-
kasvu sekd yliopistokaupungin ja vahvan teknologiakeskuksen
vaikutusta. Helsingissd 175 hehtaarin kokoisen Kalasataman
massiivisessa rakentamisessa on onnistuttu luomaan uudentyy-
listd asumiskulttuuria. Itd-Helsingissi olevasta Kalasatamasta
on tulossa selkeésti kantakaupungin jatke; ei missddn nimessi
1ahid. Arvioiden mukaan alueella olisi 2030-luvun lopulla 25
000 asukasta ja yli 10 000 tyopaikkaa: erityisesti osaamista ja
palveluja, my6s julkisia palveluja. Arvioidut investoinnit koko
rakentamisaikana ovat Helsingin kaupungilta 700 miljardia
euroa, yksityisid investointeja on arvioiden mukaan yli viisi
miljardia euroa.

Asumista Kalasatamaan rakennetaan noin 1 200 000 ker-
rosneliotd: vapaarahoitteisia omistusasuntoja, vapaarahoittei-
sia ja valtion tukemia vuokra-asuntoja, asumisoikeusasuntoja,
hintasdddeltyjd hitas-asuntoja seké asuntoja opiskelijoille ja
senioreille. Kalasataman rakentaminen antaa suuntaa tulevai-
suuden asuinalueiden rakentamiselle, sitd voinee hyodyntida
myds pienemmaéssi mittakaavassa pienemmissd kaupungeissa.
Kalasatamassa on esimerkiksi kidytossd alueellinen jitteiden put-
kikuljetusjérjestelmd. Alueella suositaan kaikkien taloyhtididen
yhteisessi kiytossd olevia yhteispihoja. Kalasatamassa on myos
yhteiskéyttoautoja. Alueelle tulee puistoja ja kuuden kilometrin
rantapromenadi. Kaupunki on keskittdnyt sinne seudun terveys- ja
sosiaalipalvelut. My®s raitioliikenteelle on kaupunginvaltuuston
hyviksyvi paitos.

Rakentamisen tulevaisuuden vaihtoehtoja on syyté pohtia laaja-
alaisesti, koko konteksti huomioiden. Monimuotoiset kaupungit
jaympirilld elinvoimainen maaseutu — olennainen kysymys on,
miten ja missd midrin timi Suomessa tulevaisuudessa toteutuu.

Ja ihmisti ei saa unohtaa; kaupunkien ja maaseudun vélissi
ei tule olla jakolinjaa, vaan kaarisilta.

Paperiset osake-
kirjat historiaan

B Eduskunta on saanut kisitel-
tavikseen 2,7 miljoonaa suoma-
laista koskettavan lakiesityksen.

Osakehuoneistorekisterissd on
kyse taloyhtiilld itselldén olevi-
en omistustietojen kerddmisesti
valtakunnalliseen, Maanmitta-
uslaitoksen ylldpitdimddn rekis-
teriin.

Tami mahdollistaa paperisista
osakekirjoista luopumisen. Myos
panttaukset tehdidin jatkossa jul-
kiseen rekisteriin.

Osakehuoneistorekisteri ava-
taan vuoden 2019 alussa, josta
lahtien uudet taloyhtitt peruste-
taan sihkoisesti rekisteriin, eikd
niille enédd painateta osakekirjoja.
Ennen 2019 alkua perustetut van-
hat taloyhtiot piidsevit mukaan
toukokuun alusta 2019.

Kaiken kaikkiaan noin 90 000
suomalaisen taloyhtion tulee hoi-
taa liittyminen 3,5 vuoden siir-
tyméajan kuluessa.

KIRA-InnoHUB
yhdistaa toimijat

B Rakennetun ympériston
avainjirjestdt ovat perustaneet
KIRA-InnoHubin yhdistiméin
yksityisid ja julkisia toimijoita
kiinteisto- ja rakentamisalan li-
sdksi muilta aloilta.

Hubi on my6s osa kansainvi-
listd verkostoa, joka mahdollistaa
yrityksille avoimen kaistan laa-
jentaa toimintaa uusille mark-
kinoille sekd oppia uusimmista
innovaatioista ympari maailmaa.

Yhdistys on perustettu jatkona
kiinteistd- ja rakentamisalan di-
gitalisaatiota edistédville KIRA-
digi -kédrkihankkeelle, joka on
antanut kasvualustan 139 kokei-
luhankkeelle.

Kira-InnoHUBin toimitusjoh-
tajaksi on valittu Teemu Lehti-
nen.
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